ASMOVISA — Associacao dos Moradores da Vila do Sargi e Pé de Serra

Sargi - Pé de Serra - Serra Grande — Uruguca / Bahia

Oficio n° 02/2026 — ASMOVISA Urucuca/BA, 4 de setembro de 2026.

A Excelentissima Senhora
MAGNOLIA ANDRADE BARRETO
Prefeita Municipal de Uruguca — Bahia

Assunto: Proposta da comunidade para a cobranca do IPTU de 2026 e dos exercicios seguintes, com
base no limite de reajuste da Lei Municipal n? 546/2014.

Senhora Prefeita,

A ASMOVISA, em nome dos moradores e proprietarios do Sargi e do Pé de Serra, dirige-se a Vossa
Exceléncia, em espirito de colaboragdo, para apresentar uma proposta objetiva sobre a cobranga do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Esta proposta é fruto de um didlogo que ja vem sendo construido. Em momento anterior, um grupo
de moradores procurou a Administracdo para expor a preocupacao das familias com o forte aumento
do imposto, e daquela conversa resultaram avangos que a associa¢cdo reconhece e valoriza — a
revisdo do calenddrio e a instituicdo de descontos e de condi¢Bes facilitadas de pagamento,
formalizados no Decreto n® 1.257/2026. Foi um primeiro passo importante, e a Administracdo
merece crédito por ter escutado a comunidade.

Cabe lembrar, ainda, que a cobranca do exercicio de 2025 ja havia representado um transtorno para a
comunidade — resultado de um longo processo, marcado pela demora e pela busca de solu¢des
entre os moradores e o Municipio. Vencida aquela etapa, as familias foram novamente
surpreendidas, em 2026, por um reajuste de proporg¢ao ainda maior. Por isso, para partir de um ponto
de referéncia justo e anterior a essas controvérsias, a presente proposta toma como base o valor do
exercicio de 2024 — o ultimo antes dessa sequéncia de aumentos — e sobre ele aplica o reajuste
admitido pela Lei Municipal n? 546/2014.

Permanece, todavia, a questdo que originou a mobilizacdo. O que preocupa a comunidade ndo é a
existéncia de um reajuste, mas a sua forma: um aumento repentino e de propor¢ao muito elevada
para o exercicio de 2026, imposto sem a apresentacdo de um estudo técnico que o justifique. As
preocupacgdes técnicas e juridicas a esse respeito ja foram detalhadas pela associagdo em informativo
enviado a comunidade dos bairros aos quais nos reportamos. O que trazemos, neste momento, é
uma proposta para equacionar a cobranga deste ano e dos proximos, de forma previsivel para as
familias e segura para o Municipio.



A proposta para 2026 e os proximos anos

Tomando por base o valor de referéncia de 2024, a ASMOVISA propde seguir os elementos ja
previstos na Lei Municipal n2 546/2014 para chegar ao reajuste de 2026: aplicar, a cada exercicio, o
acréscimo de até 20% admitido pelo art. 32 daquela lei — uma vez de 2024 para 2025 e outra de
2025 para 2026 — e, sobre o resultado, a corre¢gdo monetaria pelo IPCA do periodo (4,26% em 2025).
Mantém-se, como na lei, um Unico valor de metro quadrado de terreno e um Unico valor de metro
guadrado construido para todo o Distrito.

Cenario (imdvel de referéncia) m IPTU 2026 (|mposto)

Valor de referéncia 2024 (simulado) RS 105,29 RS 195,57

o —
Decreto n 1.203/2025 — valor RS 700,00 RS 1.000,00 RS 4.325,63
integral

o —
Decreto né 1.203/2025 — com o =~ R$ 240,10 RS 1.000,00 RS 2.595,07
desconto concedido

0,

Proposta ASMOVISA (2024 + 20% + RS 158,07 RS 293 62 RS 1.090,56

20% + IPCA 4,26%)

Imével de referéncia: lote com aproximadamente 376 m? de terreno e 169 m? de construgdo (padréo A). As guias de cobranca de
2024 nédo constam os valores do m? do terreno e de construgdo. Por isso, o valor de referéncia de 2024 foi estimado a partir dos
valores unitdrios de 2023 (RS 96,00/m? de terreno e RS 178,32/m? construido), corrigidos pelo IPCA de 2023 e 2024. Valores
relativos ao imposto (fator 0,01), sem a taxa de coleta de lixo e antes dos descontos de pagamento do Decreto n® 1.257/2026. Cifras
ilustrativas, extraidas da simulagdo da associagdo, a serem confirmadas caso a caso.

Como se Vvé, o critério proposto assegura ao Municipio um reajuste real e acima da inflacdo sobre um
valor de referéncia anterior as controvérsias, ao passo que a cobranga pretendida representa uma
elevacdo de vdrias vezes o imposto anterior — mesmo depois de aplicado o desconto. Para os
exercicios seguintes, propde-se manter o mesmo critério, com corre¢do monetdria e acréscimo de até
20% ao ano, na forma do art. 32 da Lei n? 546/2014, de modo que cada morador saiba, com

antecedéncia, o que esperar da sua cobranga.

A construcao de uma nova Planta Genérica de Valores

A associacdo entende que esse mecanismo de transicdo deve vigorar até que uma nova Planta
Genérica de Valores seja estabelecida pelos meios legais adequados. O Decreto n2 1.203/2025, que
hoje ampara a cobranca, dividiu o Sargi em zonas distintas e fixou para cada uma novos valores de
metro quadrado sem apresentar um estudo técnico de avaliagdo que os justifique. E justamente essa
falta de fundamentacdo — e a diferenciacdo de valores que dela decorre — que a comunidade nao
consegue reconhecer como legitima.

Acreditamos no rito adequado: uma nova Planta Genérica de Valores instituida por lei, precedida de
um estudo técnico de avaliagdo que justifique os valores, de audiéncia publica e de consulta a
populacdo. Até que esse caminho se conclua, os valores devem ser mantidos de forma uniforme para
todo o Distrito, tal como estavam na Lei n? 546/2014, evitando distingdes que ndo se apoiem em
critérios técnicos e transparentes.

A ASMOVISA acredita que este é o caminho correto e espera as acdes do Municipio nesse sentido.
Reafirma sua disposicdo para o didlogo e coloca a disposicdo da Administracdo o conhecimento



concreto do territério e o trabalho ja desenvolvido pelo seu Grupo de Trabalho, na certeza de que é
possivel construir, em conjunto, uma solugdo justa e duradoura.

Respeitosamente,

Serra Grande, Urucuca / BA, de de 2026.

Eduardo Caetano Barbosa
Presidente da Associacdo dos Moradores da Vila do Sargi e Vila Pé de Serra



